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ВОЛГОГРАДСКАЯ ГОРОДСКАЯ ДУМА

РЕШЕНИЕ

400066, Волгоград, пр-кт им. В.И.Ленина, д. 10, тел./факс (8442) 38-08-89, E-mail: gs_kanc@volgsovet.ru

	от
	
	№
	



	Об утверждении Порядка формирования муниципального жилищного фонда Волгограда коммерческого использования и предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда Волгограда коммерческого использования
	



В целях обеспечения условий для осуществления гражданами права на жилище, в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 20 марта 2025 г. № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», руководствуясь статьями 24, 26 Устава города-героя Волгограда, Волгоградская городская Дума
РЕШИЛА:
1. Утвердить прилагаемый Порядок формирования муниципального жилищного фонда Волгограда коммерческого использования и предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда Волгограда коммерческого использования.
2. Администрации Волгограда обеспечить правовое регулирование отношений в установленной сфере деятельности в течение шести месяцев со дня вступления в силу настоящего решения.
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на заместителя председателя Волгоградской городской Думы Кузнецова Г.Ю.



	Председатель 
Волгоградской городской Думы

                           В.В.Колесников
	Глава Волгограда


В.В.Марченко




Утвержден 
решением Волгоградской городской Думы
от «___» _________ 2026 г. № ______
Порядок 
формирования муниципального жилищного фонда Волгограда коммерческого использования и предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда Волгограда коммерческого использования

1. Общие положения

1.1. Порядок формирования муниципального жилищного фонда Волгограда коммерческого использования и предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда Волгограда коммерческого использования (далее - Порядок) определяет процедуру формирования и предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда Волгограда коммерческого использования (далее – жилые помещения коммерческого использования) и разработан в целях обеспечения условий для осуществления гражданами права на жилище.
1.2. Понятия и термины, используемые в настоящем Порядке, применяются в значениях, определенных законодательством.
1.3. В жилищный фонд коммерческого использования включаются свободные жилые помещения, находящиеся в муниципальной собственности Волгограда, отвечающие следующим требованиям:
пригодные для постоянного проживания граждан;
свободные от прав третьих лиц;
не имеющие ограничений (обременений) права муниципальной собственности.
В состав жилищного фонда коммерческого использования включаются жилые помещения в виде комнат, квартиры, части квартиры, жилых домов, части жилых домов (далее - жилые помещения).
Комнаты включаются в состав жилищного фонда коммерческого использования при условии отсутствия граждан, имеющих право на получение жилого помещения на основании частей 1 - 3 статьи 59 Жилищного кодекса Российской Федерации.
Жилые помещения в виде жилого дома и квартиры включаются в состав муниципального жилищного фонда Волгограда коммерческого использования при отсутствии возможности их предоставления по договорам социального найма, договорам найма служебных жилых помещений и жилых помещений муниципального маневренного жилищного фонда Волгограда.
В жилищный фонд коммерческого использования могут включаться жилые помещения с ограниченным уровнем благоустройства, требующие проведения ремонтных работ, за исключением работ капитального характера, без ограничения нормой предоставления.
Под жилыми помещениями с ограниченным уровнем благоустройства следует понимать жилые помещения, в которых отсутствует одно и (или) несколько видов благоустройств, таких как: водопровод, горячее водоснабжение, ванна, канализация, а также жилые помещения, оборудованные печным отоплением.
Не допускается включение в жилищный фонд коммерческого использования жилых помещений, занятых по договорам социального найма, найма специализированного жилого помещения; расположенных в домах, подлежащих сносу в связи с предоставлением земельного участка под строительство или реконструкцию объектов или изъятием земельного участка для государственных или муниципальных нужд.
1.4. Использование жилого помещения в качестве жилого помещения коммерческого использования допускается только после включения такого помещения в состав муниципального жилищного фонда Волгограда коммерческого использования и является возмездным.
Включение жилого помещения в состав муниципального жилищного фонда Волгограда коммерческого использования и исключение жилого помещения из указанного фонда осуществляются на основании постановления администрации Волгограда.
1.5. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для нанимателя жилого помещения коммерческого использования, занимаемого по договору коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования, включает в себя:
- плату за пользование жилым помещением коммерческого использования (плата за коммерческий наем);
- плату за содержание и ремонт жилого помещения коммерческого использования;
- плату за коммунальные услуги.
Размер месячной платы за коммерческий наем определяется следующим образом:
П = (Кс x Кмд/12) х К1х К2, где:
П - размер месячной платы за коммерческий наем жилого помещения;
Кс - кадастровая стоимость жилого помещения;
Кмд – коэффициент минимальной доходности жилого помещения, который признается равным значению коэффициента минимальной доходности земельного участка, применяемого для расчета арендной платы за земельные участки и утверждаемого комитетом экономической политики и развития Волгоградской области;
12 - количество календарных месяцев года;
К1 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения коммерческого использования;
К2 - коэффициент для категорий граждан, указанных в пункте 2.2 настоящего Порядка, - 0,5, для остальных граждан значение данного коэффициента равно 1.
К1 устанавливается постановлением администрации Волгограда для расчета размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда Волгограда.
Средства, собранные в виде платы за наем жилого помещения коммерческого использования, являются доходом бюджета Волгограда.
1.6. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги определяется согласно установленным ставкам, тарифам и действующим нормативам на данные услуги.
1.7. Обязанность нанимателя по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает с момента заключения договора коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования независимо от фактического пользования жилым помещением.
1.8. Предоставление жилых помещений коммерческого использования не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма и не является основанием для снятия граждан с учета в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма.
1.9. Жилые помещения коммерческого использования не подлежат отчуждению, передаче в собственность граждан.

2. Основания для предоставления жилых помещений коммерческого использования и порядок формирования муниципального жилищного фонда Волгограда коммерческого использования

2.1. Нанимателем жилого помещения по договору коммерческого найма (далее - наниматель) может быть граждане Российской Федерации, не обеспеченные жилыми помещениями на территории Волгограда. Юридическим лицам жилые помещения по договорам коммерческого найма не предоставляются.
Гражданами, не обеспеченными жилыми помещениями на территории Волгограда, признаются граждане:
не являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения на территории Волгограда, занимающие жилое помещение по договору найма, поднайма, безвозмездного пользования,
обеспеченные жилыми помещениями на территории Волгограда менее нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма в Волгограде на каждого члена семьи.
2.2. Преимущественное право на получение жилого помещения по договору коммерческого найма (далее - преимущественное право) имеют:
граждане, состоящие на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма в Волгограде;
муниципальные служащие Волгограда, работники учреждений бюджетной сферы, осуществляющие свою деятельность на территории Волгограда, сотрудники правоохранительных органов, следственного комитета, осуществляющие свою деятельность на территории Волгограда, граждане, замещающие государственные должности Волгоградской области, должности государственной гражданской службы Волгоградской области, относящиеся к высшей группе должностей, не признанные нуждающимися в служебных жилых помещениях муниципального специализированного жилищного фонда Волгограда;
граждане, принимавшие (принимающие) участие в специальной военной операции на территории Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области, Херсонской области и Украины или при выполнении задач по отражению вооруженного вторжения на территорию Российской Федерации, в ходе вооруженной провокации на Государственной границе Российской Федерации и приграничных территориях субъектов Российской Федерации, прилегающих к районам проведения специальной военной операции.
2.3. Граждане, имеющие право на обеспечение жилым помещением коммерческого использования, подают в государственное казенное учреждение Волгоградской области «Многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг» (далее - ГКУ ВО «МФЦ») или уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда в сфере жилищных отношений (далее - уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда) заявление по форме согласно приложению к настоящему Порядку.
Одновременно с заявлением гражданин представляет следующие документы:
копии документов, удостоверяющих личность заявителя и членов его семьи, а также копии свидетельств о государственной регистрации актов гражданского состояния, выданных компетентными органами иностранного государства, и их нотариально удостоверенный перевод на русский язык (в случае если родственные отношения заявителя и членов его семьи подтверждаются свидетельствами о государственной регистрации актов гражданского состояния, выданными компетентными органами иностранного государства) и (или) копии свидетельств об усыновлении, выданных органами записи актов гражданского состояния или консульскими учреждениями Российской Федерации (в случае если родственные отношения заявителя и членов его семьи подтверждаются свидетельством об усыновлении, выданным органами записи актов гражданского состояния или консульскими учреждениями Российской Федерации);
справку с места работы (службы) (для лиц, имеющих преимущественное право);
копию документа, подтверждающего участие заявителя в специальной военной операции на территориях Украины, Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области и Херсонской области и приграничных территориях субъектов Российской Федерации, прилегающих к районам проведения специальной военной операции (для лиц, имеющих преимущественное право);
ходатайство руководителя учреждения, правоохранительных органов, следственного комитета (для лиц, имеющих преимущественное право);
копию договора найма (поднайма) (при наличии);
копию договора безвозмездного пользования (при наличии);
копии документов, подтверждающих полномочия представителя заявителя, и копию документа, удостоверяющего личность представителя заявителя (в случае подачи заявления уполномоченным представителем заявителя);
письменное согласие на обработку персональных данных заявителя и членов его семьи в соответствии с Федеральным законом от 27 июля 2006 года
№ 152-ФЗ «О персональных данных».
Копии документов, предусмотренных настоящим пунктом, представляются одновременно с предъявлением оригиналов либо представляются копии указанных документов, нотариально заверенные или заверенные органом, выдавшим документы. Лицо, принимающее документы, проверяет соответствие копии оригиналу и оригинал возвращает заявителю.
2.4. Заявитель вправе представить по собственной инициативе:
сведения из Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области об отсутствии (наличии) сведений о регистрации прав на недвижимое имущество на всех членов семьи заявителя;
копии документов членов семьи, подтверждающих степень их родства с заявителем (свидетельств о рождении детей, свидетельств о заключении либо расторжении брака и других);
копию свидетельства о регистрации по месту жительства (пребывания) в Волгограде.
В случае если заявитель не представил указанные документы (их копии или содержащиеся в них сведения) по собственной инициативе, уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда запрашивает их в рамках межведомственного информационного взаимодействия.
2.5. Основаниями для отказа в приеме документов являются:
с заявлением обратилось лицо, не представившее документ, удостоверяющий его личность, или документ, подтверждающий полномочия представителя заявителя;
заявление подано без соблюдения установленной формы;
тексты заявления и представленных документов написаны неразборчиво;
фамилия, имя и отчество заявителя и (или) членов его семьи написаны не полностью либо в документах имеются несоответствия в написании фамилии, имени и отчества заявителя и (или) членов его семьи;
в документах имеются подчистки, приписки, зачеркнутые слова и иные неоговоренные и незаверенные исправления;
документы имеют повреждения, наличие которых не позволяет однозначно истолковать их содержание.
2.6. При отсутствии оснований для отказа в приеме документов, установленных пунктом 2.5 настоящего раздела, принятое заявление регистрируется в ГКУ ВО «МФЦ» или уполномоченном структурном подразделении администрации Волгограда в соответствии с действующим законодательством.
Принятое в ГКУ ВО «МФЦ» заявление и документы к нему передаются специалистом ГКУ ВО «МФЦ» в уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда в течение пяти календарных дней с даты регистрации заявления.
2.7. Решение о признании (отказе в признании) гражданина нуждающимся в жилом помещении коммерческого использования принимается в установленном порядке уполномоченным структурным подразделением администрации Волгограда по результатам рассмотрения заявления и документов, предусмотренных пунктами 2.3, 2.4 настоящего раздела, не позднее двадцати пяти календарных дней со дня представления документов заявителем.
Решение об отказе в признании гражданина нуждающимся в жилом помещении коммерческого использования должно содержать основания для принятия такого решения, предусмотренные пунктом 2.8 настоящего раздела.
Уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда не позднее пяти календарных дней со дня принятия решения уведомляет заявителя о принятом решении в письменной форме.
2.8. Основаниями для отказа в признании гражданина нуждающимся в жилом помещении коммерческого использования являются:
обеспеченность жилыми помещениями на территории Волгограда на каждого члена семьи заявителя более нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма в Волгограде;
представление документов, предусмотренных пунктом 2.3 настоящего раздела, в неполном объеме;
выявление в представленных документах сведений, не соответствующих действительности и исключающих возможность предоставления жилого помещения коммерческого использования;
представление документов, которые не подтверждают право соответствующих граждан быть признанными нуждающимися в предоставлении жилого помещения коммерческого использования.
2.9. Жилые помещения коммерческого использования предоставляются по договорам коммерческого найма жилых помещений коммерческого использования на основании постановления администрации Волгограда в порядке очередности исходя из даты решения о признании гражданина нуждающимся жилом помещении коммерческого использования.
Жилые помещения коммерческого использования предоставляются гражданам, признанным нуждающимися в жилых помещениях коммерческого использования, при наличии свободных жилых помещений, отвечающих установленным требованиям.
Уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда не позднее пяти календарных дней со дня издания постановления администрации Волгограда уведомляет гражданина о принятом решении.
2.10. Договор коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования заключается по форме, утверждаемой постановлением администрации Волгограда.
Договор коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования заключается на срок, определенный договором, но не более чем на пять лет.
По истечении срока договора коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования наниматель имеет преимущественное право на заключение договора на новый срок. Для реализации преимущественного права наниматель за месяц до истечения срока действия договора коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования должен обратиться с письменным заявлением о заключении договора коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования на новый срок в уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда.
Жилое помещение коммерческого использования на новый срок предоставляется по договору коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования на основании постановления администрации Волгограда при условии добросовестного выполнения нанимателем всех принятых по договору коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования обязательств и наличии оснований пользования жилым помещением, установленных пунктом 2.1 настоящего Порядка.
Передача жилого помещения коммерческого использования гражданину осуществляется по акту приема-передачи с указанием технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем.

3. Основания расторжения и прекращения договора коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования 

3.1. Договор коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования может быть расторгнут:
3.1.1. По взаимному соглашению сторон в любое время.
3.1.2. По инициативе нанимателя в любое время.
3.1.3. По инициативе наймодателя в судебном порядке:
3.1.3.1. При неисполнении нанимателем и проживающими совместно с ним членами его семьи обязательств по договору коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования.
3.1.3.2. В случае невнесения нанимателем платы за жилое помещение коммерческого использования и (или) коммунальные услуги более шести месяцев.
3.1.3.3. В случае разрушения или повреждения жилого помещения коммерческого использования нанимателем и другими гражданами, за действия которых он отвечает.
3.1.3.4. При систематическом нарушении прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении.
3.1.3.5. При использовании жилого помещения коммерческого использования не по назначению.
3.1.3.6. В случае выезда нанимателя и членов его семьи на другое место жительства.
3.2. Договор коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования прекращается в установленном законодательством порядке в связи:
с утратой (разрушением) жилого помещения, являвшегося предметом договора коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования;
со смертью одиноко проживающего нанимателя;
с прекращением трудовых отношений, увольнением со службы;
с обеспеченностью жилыми помещениями на территории Волгограда на каждого члена семьи заявителя более нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма в Волгограде.
3.3. Ежегодно уполномоченным структурным подразделением администрации Волгограда проводится проверка жилых помещений коммерческого использования в целях:
выявления предусмотренных пунктом 3.1 настоящего раздела оснований для расторжения договора коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования по инициативе наймодателя;
выявления предусмотренных пунктом 3.2 настоящего раздела оснований для прекращения договора коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования.
3.4. Ежегодная проверка уполномоченным структурным подразделением администрации Волгограда жилых помещений коммерческого использования, предусмотренная пунктом 3.3 настоящего раздела, включает в себя направление запросов в органы государственной власти и местного самоуправления Волгограда, организации, проведение осмотра жилых помещений коммерческого использования на предмет проживания нанимателя и членов его семьи, обеспечения сохранности, поддержания надлежащего состояния и использования жилых помещений коммерческого использования по назначению.
3.5. При выявлении оснований для расторжения или прекращения договора коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда принимает меры по расторжению или прекращению договора коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования и освобождению жилого помещения коммерческого использования в установленном порядке.

4. Освобождение гражданами жилых помещений коммерческого использования, выселение граждан из жилых помещений коммерческого использования

4.1. В случае расторжения или прекращения договора коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования граждане должны освободить в течение 30 календарных дней жилое помещение, которое они занимали.
4.2. При освобождении жилого помещения коммерческого использования граждане обязаны сдать его в надлежащем состоянии по акту приема-передачи с указанием технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем.
4.3. В случае отказа освободить жилое помещение коммерческого использования граждане подлежат выселению в судебном порядке без предоставления других жилых помещений.

5. Порядок исключения граждан из числа граждан, признанных
нуждающимися в жилых помещениях коммерческого использования

5.1. Граждане исключаются из числа граждан, признанных нуждающимися в жилом помещении коммерческого использования, в случае:
подачи ими заявления об исключении из числа граждан, признанных нуждающимися в жилом помещении коммерческого использования;
утраты ими оснований, дающих право на получение жилого помещения коммерческого использования;
выявления в документах, представленных ими в ГКУ ВО «МФЦ», уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда, сведений, не соответствующих действительности и послуживших основанием признания нуждающимися в жилом помещении коммерческого использования.
5.2. Решение об исключении из числа граждан, признанных нуждающимися в жилом помещении коммерческого использования, принимается уполномоченным структурным подразделением администрации Волгограда не позднее двадцати пяти календарных дней со дня выявления обстоятельств, являющихся основанием для принятия такого решения.
5.3. Решение об исключении из числа граждан, признанных нуждающимися в жилом помещении коммерческого использования, должно содержать основания для принятия такого решения, предусмотренные пунктом 5.1 настоящего раздела.
5.4. Уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда не позднее пяти календарных дней со дня принятия решения об исключении из числа граждан, признанных нуждающимися в жилом помещении коммерческого использования, выдает или направляет его гражданину.

Департамент по жилищным 
и социальным вопросам 
администрации Волгограда 


































Приложение
к Порядку формирования муниципального 
жилищного фонда Волгограда коммерческого 
использования и предоставления жилых 
помещений муниципального жилищного фонда 
Волгограда коммерческого использования,
утвержденному решением
Волгоградской городской Думы
от ____ № _____

Руководителю департамента по жилищным
и социальным вопросам администрации
Волгограда
_____________________________________
(Ф.И.О.)

от _________________________________,
(Ф.И.О.)
проживающего(-й) по адресу: _________
_____________________________________

Заявление

В связи с тем, что я не обеспечен(-а) жилым помещением на территории Волгограда , отношусь к категории граждан, нуждающихся в жилых помещениях коммерческого использования _________________________________________,
                                                      (указать категорию)
прошу рассмотреть вопрос о признании меня нуждающимся(-щейся) в жилом помещении коммерческого использования составом семьи ___________ человек
____________________________________________________________________
____________________________________________________________________.

Состав моей семьи: _____________________________________________
                       (родственные отношения, фамилия, имя, отчество, год рождения)
____________________________________________________________________
____________________________________________________________________.

Приложение:
___________________________________________________________________
____________________________________________________________________
____________________________________________________________________

«__» ___________ ____ г.                                 __________________
[bookmark: _GoBack]                                                                                        (подпись)
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